REZERVACNI SMLOUVA
(dale jen ,,Smlouva*“)
uzaviend podle ustanoveni §1746 a ndsl. zdk. ¢. 89/2012 Sb.,
obc&anského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpist nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi:

FLREALITY & SOLUTIONS s.r.0.
Stefanikova 36a, 612 00 Brno
IC: 03142264

c.

bankovniho spojeni: 2110264014/2700

Zastoupena Josefem Huterou, jednatelem

dale téz jako ,Realitni kanceldr

a

bytem . ; }

dale téz jako ,,Zdjemce*
spolecné téz jako ,,Smluvni strany*

l.
Uvodni prohlaseni a ustanoveni

. Zajemce ma zajem o uzavieni kupni smlouvy s prodavajicim uvedenym v €l. I. odst. 2

této smlouvy a takto nabyt vlastnické pravo k nize specifikovanym nemovitostem, které
si Zajemce vybral z nabidky nemovitosti Realitni kancelare:

pozemku p.E. 500 - zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 237m?, jehoZ soucasti je

stavba - budova €.p. 388 - objekt bydleni,

pozemku p.¢. 501 - zahrada, o vymére 200m?,

vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Urfadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, pro obec Brno, kat. uzemi Reckovice, na LV €.
7115 (dale jen ,,Nemovitosti“ nebo ,,PFfedmét prodeje“).

. Vlastnikem Nemovitosti je Miloslava Friedrichova, nar. 28. 4. 1964, bytem

Banskobystricka 388/58, 621 00 Brno (dale téz jako ,Proddvajici“).

Realitni kancelar prohlasuje, Ze je opravnéna algmocnéna'vlastm'kem Nemovitosti,
jakozto Prodavajicim, ke zprostiedkovani prodeje vyse uvedenych Nemovitosti.

. Zajemce prohladuje, Ze Pfedmét prodeje navitivil, prohlédl a seznamil se s jeho

faktickym a pravnim stavem.

i
Predmét smlouvy

. Predmétem této smlouvy je:

A. Zavazek Realitni kancelafe rezervovat po dobu rezervacni lhity specifikované nize
Predmét prodeje, a poskytnout Zajemci v rezervacni lhiité potfebnou soucinnost
sméfujici k uzavieni kupni smlouvy k Nemovitostem specifikovanym v ¢l. 1. této




Smlouvy za podminek touto smlouvou stanovenych, na zakladé které nabude
Zajemce, jakozto kupujici, vlastnické pravo k Nemovitostem od Prodavajiciho (dale

jen ,,Kupni smlouva*).

Na 'zékladé této smlouvy se Smluvni strany zavazuji poskytnout si vzajemnou
souinnost za Ucelem uzavreni Kupni smlouvy mezi Zajemcem, jakoZto kupujicim, a

vlastnikem Nemovitosti, jakozto Prodavajicim.

2. Zajemce timto vyslovné prohlasuje, Ze byl Realitni kancelari obeznamen s nasledujicimi
podminkami Kupni smlouvy stanovenymi Prodavajicim a tyto bere na védomi:

A.

Kupni cena Predmétu prodeje cini ,-Ké, pricemz tato bude
Zajemcem uhrazena do __ dnli od uzavieni Kupni Smlouvy.

Rezervalni zaloha neni soucasti kupni ceny za Predmét pfevodu a netvori jeji
soucast.

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je kupujici. Daf neni soucasti této
kupni ceny.

.
Rezervaé¢ni lhuta

1. Rezervaéni lhita je Smluvnimi stranami sjednana na dobu ode dne uzavfeni této
smlouvy do véetné (dale téz jako ,rezervacni lhata“).

2. Realitni kancelaF se zavazuje, ze po dobu rezervacni lhity nebudou Nemovitosti
nabizeny nebo prodany jinému zajemci.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Realitni kancelar se zavazuje:

A. po dobu rezervaéni lhity neprovadét zprostfedkovatelskou ¢innost smérujici k

C.

uzavreni Kupni smlouvy na Nemovitosti s dalsim zajemcem,

za predpokladu splnéni nize uvedenych podminek uUhrady rezervacni zalohy
Zajemcem, stahnout inzerci Pfedmétu prodeje ze viech realitnich servrl uZivanych

Realitni kancelari,

v soucinnosti s Prodavajicim umoznit zaci seznamit se podrobnéji se stavem
Nemovitosti a provést jejich dukladnou prohlidku.

Zajemce se zavazuje:




A. bez zbytedného odkladu, nejpozdéji vSak do konce rezervaéni lhity dle &l. Ill. této
smlouvy, uzavrit s Prodavajicim Kupni smlouvu na Nemovitosti,

B. uhradit Realitni kancelari radné a vcas rezervacni zalohu v souladu s ¢l. V. této
smlouvy.

V.
Rezervaéni zadloha

1. Celkova vyle rezervadni zalohy &ini Eastku ve vysi ,-K&, ktera bude

uhrazena Zajemcem

bezhotovostnim prevodem ve prospéch bankovniho G¢tu Realitni kancelafe vedeného u
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢. G.: 2110264014/2700 a jako
variabilni symbol bude pouZito rodné &islo Zajemce (kteréhokoliv z nich), a to 3 dni ode
dne podpisu této rezervaéni smlouvy. Za den Ghrady je povazovan den pfipsani financni
Castky ve prospéch bankovniho (i¢tu Realitni kancelare.

- Dnem uzavreni Kupni smlouvy o pfevodu Nemovitosti mezi Prodavajicim a Zajemcem se

stava splatnou odména Realitni kancelafe za zprostiedkovani prodeje Nemovitosti ve
vysi ,-K€. Slozena rezervacni zaloha se pak dnem uzavreni Kupni smlouvy
zapoCitava v celé vy$i na odménu Realitni kanceldfe za zprostiedkovani prodeje
Nemovitosti. Smluvni strany s timto zplsobem Uhrady odmény Realitni kancelare
vyslovné souhlasi.

. V pfipadé, Ze nedojde v rezervaéni lhité k podpisu Kupni smlouvy z divodl na strané

Zajemce, je zajemce povinen uhradit Realitni kancelafi smluvni pokutu ve vysi
,- KE. Narok Realitni kancelare na smluvni pokutu se stava splatnym dnem
nasledujicim po uplynuti rezervalni lhity. Realitni kancelaF je opravnéna zapocist
smluvni pokutu na Zajemcem uhrazenou rezervaéni zalohu, s &imz timto Smluvni strany
vyjadruji svij vyslovny souhlas.

VL.
Doruéovani

. Vedkeré pisemnosti, které maji byt dorucovany dle této Smlouvy, se povazuji za

doruCené dnem jejich predani, pokud bylo doruovano osobné nebo kuryrem, dnem
jejich doruceni, bylo-li dorucovano postou a pokud bylo dorucovano faxem nebo
emailem a adresat doruceni potvrdil, pak ke dni potvrzeni pfijeti. Odepre-li adresat
prijmout dorucovanou pisemnost, je den, kdy jeji prijeti adresit odeprel, dnem
doruceni. V pripadé, Ze se pisemnost dorucovanou postou nepodafi adresatovi dorudit
na adresu, kterou pro dorucovani uvedl, povazuje se za doruéenou desaty den po jejim
prokazatelném odeslani. Smluvni strany se zavazuji oznamit zménu adresy &i sidla &
zménu kontaktnich (daju ostatnim G¢astnikim této smlouvy bez zbyte¢ného odkladu.

vl l.
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami. Tato smlouva

nabyva ucinnosti dnem uhrazeni rezervacni zalohy dle ¢l. V. odst. 1 této Smlouvy.



2. Tato smlouva se vyhotovuje v péti stejnopisech, pficemz kazdy z jejich castnikl obdrzi
po jednom vyhotoveni.

3. Realitni kancelar prohlasuje, Ze ji neni znam Zadny duvod, branici uzavfeni Kupni
smlouvy k Pfedmétu prodeje.

4. Nize podepsani Gcastnici prohlasuji, Ze si tuto smlouvu Fadné procetli, souhlasi s jejim
znénim i obsahem, a prohlasuji, Ze tato nebyla sjednana v tisni nebo za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji obé strany nize své
vlastnorucni podpisy.

v dne __.__.2016 v dne __.__.2016

Realitni kancelar: Zajemce:

FLREALITY & SOLUTIONS s.r.o.
Josef Hutera, jednatel

.....




Smlouva o prevodu nemovitosti

uzaviena v souladu s prisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni zmén a dopliikd, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Miloslava Friedrichova, r. €.: , nar. 28. 4, 1964
Banskobystricka 388/58, 621 00 Brno
(dale jen ,,Proddvajici*)
a

; s ,nar e o

bytem )
(dale jen ,,Kupujici®)

(spolecné téz jako ,, Smluvni strany*)

L.
Preambule
Prodavajici timto vyslovné prohlasuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy vyluénym
vlastnikem téchto nemovitosti:
- pozemku p.&. 500 - zastavénd plocha a nadvoF, o vyméFe 237 m?, jehoZ soucasti
je stavba - budova ¢.p. 388 - objekt bydleni,
- pozemku p.¢. 501 - zahrada, o vymére 200 m?,
vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, pro obec Brno, kat. Uzemi Reckovice, na LV €.
7115 (dale jen ,,Nemovitosti“ nebo ,,Predmét prodeje*).

Predmét smlouvy
Prodavajici smlouvou prodava a prevadi vlastnického pravo k nize uvedenym
Nemovitostem na Kupujici, pri¢emz Kupujici tyto nemovitosti kupuje a pfijima od
Prodavajici do svého vyluéného vlastnictvi za kupni cenu dale dohodnutou:

- pozemku p.&. 500 - zastavéna plocha a nadvori, o vymére 237 m?, jehoZ soucasti
je stavba - budova ¢.p. 388 - objekt bydleni,
- pozemku p.¢. 501 - zahrada, o vymére 200 m?,
vée zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim (fadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, pro obec Brno, kat. Uzemi Reckovice, na LV €.
7115

.
Kupnf cena

Smluvnimi stranami bylo ujednano, Ze kupni cena za Pfedmét prodeje &ini celkovou
Castku ve vysi ,- K& (slovy: tisic korun ceskych)
(dale jen “Kupni cena”).

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupni cena bude Kupujici uhrazena v celé vysi do
advokatni Uschovy zfizené pro tento ucelu Mgr. Vendulou PorteSovou, advokatem, ev.
¢. CAK: 16866, IC: 048 41 913, se sidlem Jankovcova 788/16, 170 00 Praha 7, jakozto
schovatelem, (dale jen ,Schovatel” nebo ,Advokat“) na zakladé smlouvy o Uschové
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uzaviené mezi Prodavajici, Kupujici a Advokatem (dale jen ,Smlouva o Uschové“) a to
tak, Ze Kupujici uhradi Kupni cenu v celé vysi, tj. v castce ,- KC (slovy:
tisic korun ¢eskych) do ___ dnl ode dne uzavreni této Smlouvy.

Smlouvu o Uschové se Smluvni strany zavazuji uzavfit nejpozdéji v den podpisu této
Smlouvy. Kupni cena v celé vysi bude Schovatelem z Uschovy vyplacena Prodavajici dle
podminek dale dohodnutych a dle Smlouvy o Uschove.

Kupunq se zavazuje nejpozdéji ve lh(ité stanovené v ¢l. Il odst. 2 sloZit do advokatni
Uschovy Advokata, tj. Mgr. Venduly Portesové, na Ucet, vedeny u UniCredit Bank Czech
Republlc a.s., C. uctu ../2700, Kupm cenu. Tato povinnost Kupujici
je splnena pripsanim Kupm ceny na uschovny ucet zrizeny pro tento Ucel Advokatem.
Poté, co bude celd Kupni cena pripsana na vyse uvedeny uschovny ucet, vystavi
Advokat Potvrzeni o slozem kupni ceny do uschovy, ktere bude tvorit pnlohu navrhu na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, pncemz jedno pare tohoto Potvrzeni
Advokat vyda Prodavajici. Prodavajici a Kupujici slozi zaroven nejpozdéji v den
uzavreni této Smlouvy do uschovy advokata jedno (slovy: jedno) vyhotovem této
Smlouvy a jedno vyhotoveni navrhu na vklad vlastnického prava pro Kupujiciho do
katastru nemovitosti s nalepenou kolkovou znamkou ve vysi 1.000,- Kc.

Prodavajici ma pravo odstoupit od smlouvy, nebude-li cela vySe uvedena Kupni cena
slozena na vySe uvedeny Ucet Schovatele nejpozdéji do dne 20. 12. 2016, pokud
nebude mezi smluvnimi stranami dohodnuto pisemné dodatecné néco jiného. Pokud
dojde v této souvislosti k odstoupeni od smlouvy ze strany Prodavajici Schovatel vrati
vSechny uschované listiny Prodavajici a pripadnou jiz uschovanou castku Kupujici na
G¢et, z néjz byla do uschovy poukazana.

V.

Prohl&seni smluvnich stran
Prodavajici podrobné seznamila Kupujici se stavem Predmétu prodeje, jeho
prisluSenstvi a soucasti, coz Kupujici stvrzuje podpisem této smlouvy.

Kupujici prohlasuje, Ze si Pfedmét prodeje prohlédla, jeho skutecny a pravni stav je ji
Znam a v tomto stavu, jak stoji a leZi, je také bez vyhrad prijima a kupuje.

Prodavajici prohlasuje, Ze na Predmétu prodeje dle této smlouvy nevazne vécné
bfemeno, najemni Ci zastavni pravo ani jind omezeni ¢i jiné tituly opraviujici treti
osobu k jeho uzivani, Ze je opravnéna s Predmétem prodeje nakladat, a Ze jej dosud
nezcizila. Dale Prodavajici prohlasuje, Ze ji nejsou znamy Zadné skryté vady &i jina
zatizeni Pfedmétu prodeje. Prodavajici prohlasuje, Ze stav Predmétu prodeje odpovida
zpusobu jejich vyuziti.

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je Kupujici. Daf neni soucasti této kupni
ceny.
V.

Nabyti vlastnického préva a néklady spojené s nabytim vlastnického prava
Vlastnictvi k PFfedmétu prodeje se viemi pravy a povinnostmi nabude Kupujici vkladem

vlastnického prava do katastru nemovitosti. Smluvni strany se zavazuji spolu
s podpisem této smlouvy podepsat navrh na vklad vlastnického prava do katastru



nemovitosti, pricemz tento navrh bude podan Schovatelem dle podminek stanovenych
Smlouvou o Uschoveé.

V pripadé, Ze dojde k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava ve
prospéch Kupu11c1 do Kkatastru nemovitosti nebo k zamitnuti navrhu na vklad
vlastnického prava Kupujici do katastru nemovitosti, jsou Smluvni strany ve vzajemné
soucinnosti povinny odstranit prekazky povoleni vkladu vlastnického prava Kupujici do
katastru nemovitosti ve h(ité do 15 dnl ode dne doruceni prislusného rozhodnuti
katastralniho Ufadu o neprovedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Spravni poplatek spojeny se vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti hradi
Kupujici.

Slozena Kupni cena bude Prodavajici vyplacena z Gschovy dle podminek stanovenych
Smlouvou o Uschové.

Smluvni strany prohlasun 7e podpisem této smlouvy vyslovné souhlasi s Ghradou Kupni
ceny prostiednictvim advokatni schovy, a to za podminek stanovenych ve Smlouvé o
Uschové.

\/R
Predani predmétu smlouvy

Prodavajici se zavazuje protokolarné pfedat Kupujici PFfedmét prodeje do 5 dnu ode
dne provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. O predani a prevzeti
bude sepsan predavaci protokol, ktery bude mj. obsahovat pfehled stavu méricu médii
s tim, Ze obé strany vyplni formulare k prevodu odbéru médii.

Nebezpeci Skody na véci prechazi z Prodavajici na Kupujici okamzikem predani
Predmétu prodeje Kupujici.

Vil.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti okamzikem jejiho podpisu.

. Smluvni strany se zavazuji, Ze si poskytnou veskerou potfebnou soucinnost v ramci

vkladového rizeni dle této Smlouvy a k dosazeni Ucelu této Smlouvy, tedy k provedeni
vkladu vlastnického prava ve prospéch Kupujici k Pfedmétu prodeje dle podminek
uvedenych v této Smlouve.

. Tato smlouva mizZe byt ménéna pouze pisemnymi oCislovanymi dodatky podepsanymi

obéma Smluvnimi stranami.

. Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud se kterékoli ustanoveni této Smlouvy nebo s ni

souvisejici ujednani Ci jakakoli jeji éast ukaZe byt neplatnym & se neplatnym stane,
neovlivni tato skutecnost platnost Smlouvy jako takové. V takovém pfipadé se strany



zavazuji nahradit neplatné ustanoveni ustanovenim platnym, které se svym
ekonomickym Gcelem pokud mozno nejvice podoba neplatnému ustanoveni. Obdobné
se bude postupovat v pripadé ostatnich zminénych nedostatkd smlouvy &i souvisejicich
ujednani.

5. Tato Smlouva byla sepsana ve tyfech vyhotovenich, pficemZ kazdy z jejich castniki
obdrZi po jednom a jedno vyhotoveni bude pfilohou navrhu na vklad do katastru
nemovitosti (s Uredné ovérenymi podpisy).

6. Tato Smlouva je sepsana dle pravé, vainé a svobodné viile obou smluvnich stran a
nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz vsichni
Ucastnici stvrzuji svymi podpisy.

VBrnédne _._.2016 VBrmmédne __._ .2016

Prodavajici: Kupujici:




